0 OVORTRUP
Y ADMINISTRATION A/S

E/F Sdr. Boulevard 65/Asger Rygs Gade 1-3

- GENERALFORSAMLINGSREFERAT 2017

Ar 2017, mandag den 30. oktober, kl. 19.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i ejerlej-
lighedsforeningen Sdr. Boulevard 65/Asger Rygs Gade 1-3 hos bestyrelsesmedlem Berit
Carlsen, Asger Rygs Gade 3, st.th., 1727 Kgbenhavn V.

Dagsorden i henhold til indkaldelsen var foelgende

Valg af dirigent og referent.

Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlabne ar.

Foreleeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.

Foreleeggelse til godkendelse af budget for neeste regnskabsar.

Forslag.

A. Bestyrelsen stiller forslag om udskiftning af kekkenfaldstammer og vandrer. Der er
indhentet tilbud for udskiftningen pa ca. kr. 450.000, der foreslas finansieret via de
til egenkapitalen henlagte midler til fornyelse. Alle beboere er selv ansvarlige for at
blotleegge rer og faldstammer i kekkenet og efterfalgende reetablere.
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B. Bestyrelsen stiller forslag om etablering af fibernet i ejendommen. Fiberby har gi-
vet tilbud pa at leegge fibernet ind i alle lejligheder for ca. kr. 100.000, der foreslas
finansieret via de til egenkapitalen henlagte midler til fornyelse. Herefter kan man
bestille 200 MB/s til kr. 120 pr. maned.

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

7. Valg af revisor.
8. Eventuelt.

Ad 1. Valg af dirigent og referent.

Til dirigent og referent valgtes advokat Jens Anker Hansen, Qvortrup Administration A/S,
der konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet i henhold til ejerforeningens
vedtaegter samt i gvrigt beslutningsdygtig i relation til de rejste dagsordensforsalg.

Dirigenten kunne endvidere konstatere, at felgende medlemmer var enten peronligt eller
ved fuldmagt var repreesenteret pa generalforsamlingen.

Ejerlejl. nr.:2F, 5, 6, 7, 8 9, 12, 13F, 14F, 15, 16, 17, 20F, 22, 24, 25, 28, 29 og 30. Repree-
senterende et samlet fordelingstal pa 1.525/2384.
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Ad 2. Afleggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar

Bestyrelsen aflagde falgende beretning.

Der har i det forlgbne ar veeret gennemfart reparation af kviste samt enkelte faldstammer.
Der er ligeledes foretaget reparation af pudsarbejde pa géardfacaden. Bestyrelsen har som
folge af de generelle faldstammeproblemer arbejdet videre med henblik pa tilvejebringelse
af et helhedslosningsforsiag, hvorefter faldstammerne udskiftes. | forbindelse med afhol-
delse af feelles arbejdsdage er der pa ny gennemfart en reekke generelle vedligeholdel-
sesmaessige opgaver som ellers ikke ville vaere blevet udfort.

Det blev i tilslutning til beretningen anbefalet, at bestyrelsen i god tid varsler gennemfarel-
se af feelles arbejdsdag, sa alle har mulighed for at deltage.

Efter enkeltstdende yderligere spergsmal samt uddybende kommentarer blev beretningen
taget til efterretning.

Ad 3. Forelaeqgelse til godkendelse af regnskabet med pategning af revisor

Advokat Jens Anker Hansen gennemgik herefter hovedpunkterne i den af foreningens re-
visor udfeerdigede arsrapport med behgrig dokumentation af de vaesentligste enkeltposter
i regnskabet.

Regnskabet udviste udover saeropkraevning vedr. henlasggelse til fornyelse et samlet ars-
overskud pa i alt kr. 35.428, selvom bestyrelsen i indevaerende ar har anvendt betydeligt
flere midler til lsbende vedligeholdelse end sidste ar, dog inden for det budgetmaessige af-
satte rammebelab.

Herudover forela der i det vaesentligste identitet mellem de budgetterede og realiserede
udgifter. Foreningens egenkapital, der bestar af henholdsvis akkumuleret overskud samt
budgetmaessige henlaeggelser er vokset til en samlet starrelse pa i alt kr. 1.405.509, hvor-
af henlaeggelser udgear kr. 1.128.475.

Det kunne saledes udledes, at der er tale om en ejerforening med en saerdeles sund gko-
nomi, hvor der via feellesudgifterne er budgetteret med en fornuftig henlaeggelse til finan-
siering af starre lgbende vedligeholdelsesarbejder.

Efter enkeltstdende spergsmal samt uddybende kommentarer blev regnskabet enstem-
migt godkendt.



Ad 4. Forlaeggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar

Advokat Jens Anker Hansen gennemgik tillige det af foreningens bestyrelse i samarbejde
med administrationen udarbejdede budget for indevaerende regnskabsar udvisende i alt
uforandrede faellesudgifter pa kr. 19,58 pr. fordelingstal pr. maned.

Der var dog i budgettet ikke angivet den pa sidste generalforsamling vedtagne forhgjelse
af henlaeggelsesbelgb, hvorfor der til naervaerende referat vedleegges korrigeret budget,
hvorefter henlaeggelser er korrekt angivet med kr. 8,00 pr. fordelingstal.

Budgettet blev af de tilstedeveerende taget til efterretning.

Ad 5. Forslag
A Bestyrelsen stiller forslag om udskiftning af kekkenfaldstammer og vandrer.

Bestyrelsen fremsatte forslag om bemyndigelse til at gennemfare udskiftning af resterende
kekkenfaldstammer og vandrer inden for en samlet belabsramme pa i alt kr. 450.000,00,
idet udgiften foreslas finansieret ved anvendelse af de til formalet henlagte midler til starre
vedligeholdelsesarbejder.

Bestyrelsen redegjorde for det fremsatte forslag. Det er bestyrelsens vurdering, at man
hidtil bl.a. i forbindelse med lejlighedsmoderniseringer har faet reduceret problemet vae-
sentligt, men kan imidlertid konstatere, at der anvendes uforholdsmaessig mange midler pa
den lgbende vedligeholdelse af savel vandforsyningsledninger samt ikke mindst fald-
stammer.

Pa den baggrund er det bestyrelsens anbefaling, at man sikrer foreningen bedst muligt
ved at lade samtlige resterende faldstammer m.v. udskifte.

Et medlem henledte bestyrelsens opmaerksomhed, at man i forbindelse med indgaelse af
en entreprise skal opna en fradragspris i de tilfeelde, hvor der allerede matte vaere skiftet
faldstammer og at der saledes matte veere en besparelse pa projektet.

Et andet medlem henledte opmeerksomheden pa, at det var hensigtsmaessigt at man for-
inden udferelsen opnaede en forventningsafstemning i relation til hvilke arbejder det enkel-
te medlem selv skal lade udfgre, herunder omfanget af bortfjernelse af eventuelle kakken-
skabe, -borde samt nedtagning af rerkasser m.v.

Endelig anbefalede et medlem, at bestyrelsen eventuelt tilkknyttede sagkyndig bistand ud-
over bestyrelsen for gennemfgrelse af projektet.

Bestyrelsen vil indhente kontroltilbud pa gennemferelse af de pageeldende arbejder lige-
som de fra medlemmernes side fremkomne bemaerkninger indgar i vurderingen, herunder
eventuel tilknytning af sagkyndig bistand.
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Efter enkeltstdende spgrgsmal samt kommentarer satte dirigenten forslaget til afstemning
og kunne i den forbindelse konstatere, at savel forslaget samt den tilhgrende finansiering
var vedtaget med overveeldende kvalificeret majoritet.

B Bestyrelsen stiller forslag om etablering af fibernet i eiendommen.

Bestyrelsen redegjorde for det fremsatte forslag. Det var bestyrelsens agnske, er at man
ved den foreliggende lgsning giver medlemmerne mulighed for en optimeret fibernetlas-
ning, der i videst mulig omfang sikrer medlemmerne fremover og til en fornuftig pris.

Det enkelte medlem kunne herefter tegne individuel aftale med leverandaren indenfor
rammerne af det meddelte tilbud til en pris med levering af 200 mb til kr. 120,00 pr. ma-
ned. Pa forespargsel oplyste bestyrelsen, at fiberlgsningen som udgangspunkt placeres
umiddelbart inden for hoveddgren, hvorefter medlemmer selv ma montere routere o.lign.
ekstraudstyr efter naermere aftale med leverandgren.

Udgiften foreslas finansieret ved anvendelse af foreningens henlaeggelser.
Efter yderligere draftelse af det fremsatte forslag samt finansiering heraf kunne dirigenten

konstatere, at forslaget var vedtaget med overvaeldende kvalificeret majoritet.

Ad 6. Valg af mediemmer til bestyrelsen

Til bestyrelse ny- eller genvalgtes falgende

BM Morten Froholdt Sdr. Boulevard 65, 2.th. 1720 Kgbenhavn V.
BM Berit Carlsen Asger Rygs Gade 3, st.th. | 1727 Kgbenhavn V.
BM Kasper Heinicke Asger Rygs Gade 3, 3. th. | 1727 Kgbenhavn V.
BM Regitze M. Pedersen Asger Rygs Gade 1, st.th. | 1727 Kgbenhavn V.
BM Sophie Leegaard Asger Rygs Gade 3, 2.th. | 1727 Kgbenhavn V.
1. suppl. | Jens Ole Pedersen Asger Rygs Gade 1, 4.th. | 1727 Kgbenhavn V.
2. suppl. | C. Renberg Asger Rygs Gade 3, 4.tv. | 1727 Kgbenhavn V.
3. suppl. | Christian M. Hansen Asger Rygs Gade 1. 3.tv. | 1727 Kgbenhavn V.

Ad 7. Valg af revisor

Til revisor genvalgtes Revisorfeellesskabet i Lyngby.



Ad 8. Eventuelt

e Opgangsrenovering.

Flere af medlemmerne isaer i nr. 65 patalte, at opgang, herunder trin, veegge m.v. ber re-
noveres inden for en overskuelig tidshorisont. Bestyrelsen bar laegge en plan for hvornar
trappeopgangene saledes hovedrenoveres.

¢ Kokkentrapper

Et medlem papegede, at udover veegge bar isser gulvbelaegningen under alle omstaendig-
heder renoveres pa kekkentrapper.

e Loftrum

Enkeltstdende medlemmer papegede, at det er betaenkeligt, at medlemmer fortsat efterla-
der indgangsdare til loftsrum uaflast. Det kan pa den baggrund ikke udelukkes, at de kon-
staterede indbrud har veeret forbundet med, at mediemmerne ikke laser lofts- og opgangs-
dare efter sig. Det anbefales saledes, at man ikke anvender kiler m.v. der kan e@delsegge
den nuveaerende sikkerhedsdar.

¢ Altaner

Et medlem papegede, at ydermur ved nr. 3 baer renoveres efter at der er monteret altaner.
Det blev anbefalet, at man tilbageholder sidste betaling indtil samtlige fejl og mangler er
afhjulpet fra Altan DK’s side.

Et medlem gnskede sikkerhed for, at vand samt byggestrem ikke pavirkede foreningen i
forbindelse med individuel montage af altaner.

o Gardlauget

| relation til gardiauget henvises til information pa facebookgruppe.

¢ Naglesystem m.m.

Indgangsder, ngglesystem m.m. omkring nr. 1 synes fortsat defekt. Det anbefales besty-

relsen, at det revurderes, hvorvidt til et mere enkelt og hensigtsmaessigt lasesystem skal
etableres, idet eksempelvis lasebrikker er blevet veesentligt billigere end tidligere.
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Idet der ikke forela yderligere punkter til dreftelse, haevede dirigenten generalforsamlingen.

Kaebenhavn, den 30. november 2017

Som dirigent
Godkendt af bestyrelsen pr. mail
\ den 30. november 2017
Jens\ r Hansen Bestyrelsen
Advo t



